Pamatinformacijas dokuments

Meérkis

Saja dokumenta ir sniegta pamatinformacija par EfTEN Real Estate Fund AS (turpmak saukts “Fonds”).
Tas nav tirgvedibas materials. Tiestbu aktos ir paredzéts sniegt $adu informaciju, lai palidzétu izprast, kas
raksturigs Sim ieguldijumu produktam, kadi ir ta riski, izmaksas, iesp&jamie ieguvumi un zaudé&jumi, un lai
palidzétu So produktu salidzinat ar citiem ieguldijumu produktiem.

Produkts

EfTEN Real Estate Fund AS akcija (ISIN: EE3100127242)

Pamatinformacijas dokumenta izveidotajs / Fonda parvalditajs: EfTEN Capital AS; registracijas
numurs 11505542

Kontaktinformacija: www.eften.ee; talrunis +372 655 9515; e-pasts: info@eften.ee

Kompetenta iestade: FinanSu inspekcija; www.fi.ee

Datums: 26.02.2024.

Jus gatavojaties iegadaties ieguldijumu produktu, kas nav vienkarss un, iesp&jams, ir grati izprotams.

Kas ir Sis ieguldijumu produkts?

Produkta veids: | Fonds ir publisks slégts ieguldijumu fonds (alternativo ieguldijumu fonds), kas dibinats
Igaunijas Republika ka akciju sabiedriba. Fonda akcijas ir kotétas Nasdaq Tallinas
birzas oficialaja sarakstd un ir brivi atsavinamas. Fonds nav garantétais fonds.
Fondam ir vienas kategorijas akcijas ar katras akcijas nominalvértibu 10 EUR. Fonds
neatpérk no akcionariem akcijas péc vinu pieprasijuma. Fondu parvalda lgaunijas
Republika dibinata alternativo fondu parvaldibas sabiedriba EfTEN Capital AS, kas
sanémusi FinanSu inspekcijas darbibas atlauju. Fonda depozitarijs ir AS Swedbank.

Meérki: Sis fonds ir nekustama Tpasuma fonds, kura mérkis ir piedavat akcionariem iespéju
ieguldtt aktivi parvaldita komercialo nekustamo Tpasumu portfell. Fonds veic
ieguldTjumus naudas plismu generéjosos komercialajos nekustamajos Tpasumos
(tirdzniecibas centri, biroji, logistika, viesnicas, pansionati), tostarp attistibas
projektos. Fonds var ieguldit Iidz 80% no aktiviem tieSi nekustamajos 1paSumos vai
iegadaties dzdalibu juridiskas personas, kuram pieder nekustamais TpaSums.
AtlikuSos 20% atlauts ieguldit tikai EEZ kreditiestazu noguldijumos vai atvasinatajos
instrumentos. Fonda §eografiskie mérktirgi ir lgaunija, Latvija un Lietuva. Veicot
ieguldijumus nekustamaja Tpasuma, Fonds izmanto aiznemto kapitdlu Iidz 65%
apmeéra no attieciga objekta iegades izmaksam ieguldijuma veikSanas bridi. Fonds
koncentréjas uz iespéju izmantoSanas (opportunistic) un uz pievienotas veértibas
(value-added) orientétu ieguldijumu stratégiju. Informacija par ilgtspéju ir pieejama
Fonda parvalditaja timeklvietné https://eften.ee/en/about-eften/sustainability/.

Paredzamais Fonds ir piemérots gan profesionaliem, gan neprofesionaliem iegulditajiem, kuri vélas
privatais veikt ilgtermina, pasivus ieguldijumus ar vidéju riska limeni nekustamaja Tpasuma.
iegulditajs: legulditajiem, kuriem nav iepriekS€jas pieredzes ieguldiSana akcijas un/vai slégtajos

alternativajos ieguldijumu fondos, bitu jakonsultéjas ar profesionalu ieguldijumu
konsultantu.

Produkta Fonds darbojas bez laika ierobeZojuma. Par Fonda likvidaciju lemj Fonda akcionaru
termins: sapulce, pienemot attiecigu Iemumu saskana ar likuma noteiktajam prasibam. Fonda
likvidacijai ir nepiecieSama FinanSu inspekcijas attieciga atlauja.

Kadi ir riski, un ko es varétu iegiit?

Riska raditajs
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l l Riska raditajs ir novértéts, pienemot, ka akcijas tiek turétas 5 gadus. Faktiskais risks var butiski
atskirties, un ieguvumi var bat mazaki. Jums var nebut iespéjas savas akcijas viegli pardot un, iesp&jams,
tas bids japardod par cenu, kas butiski ietekmés to, cik daudz naudas Jis atgUsiet.

Riska raditajs parada attiecibu starp risku un iesp&jamo pelnu, kas var tikt gata, veicot ieguldifjumu Fonda,
un norada $a produkta riska ITmeni salidzinajuma ar citiem produktiem. Jo augstaks ir Fonda riska raditajs,
jo augstaka ir iesp&jama pelna, bet arT lielaks risks zaudét naudu. Més esam klasificéjusi So produktu ka
atbilstoSu 3. ITmenim, kas ir vidéjs vai par vidéjo riska Iimeni nedaudz zemaks Ilimenis. Tas nozimé, ka
iespéjamie zaudé&jumi no turpmakas notikumu attistibas ir vidéji lieli vai nedaudz zem vidéja limena, bet ne
bez riska. Pat zemaka riska klase nenozimé bezriska ieguldijumu. Fonds iegulda Baltijas nekustama
TpaSuma tirgd, tapéc péc Fonda parvalditaja vertéjuma riski, kas saistiti ar nekustama Tpasuma cenu
svarstibam regiona, ieguldijumu likviditati un nomnieku maksajumu veiksanu, ir augstaki neka parastie riski.
Sis produkts neietver aizsardzibu pret nakotnes tirgus darbibas rezultatu izmainam, kas nozimé, ka Jus varat
zaudét dalu vai visu savu ieguldijumu. Agrakie darbibas rezultati ne vienmér ir uzticams raditajs, kas raksturo
Fonda nakotnes risku un darbibas rezultatu profilu. Laika gaita Fonda riska klase var art maintties.

Darbibas rezultatu prognozes

leguldijuma realizacija

Investiciju summa 10 000 EUR Péc 1 gada Péc 3 gadiem Péc 5 gadiem
Ko JUs varat atgut péc
X . 125 175 178
Spriedzes scenarijs izmaksu segSanas
Vidéja gada atdeve -98,8% -74,0% -55,3%
- - _Ko Jus varatvatgt]t péc 9955 9779 9538
Nelabvéligs scenarijs | izmaksu segSanas
Vidéja gada atdeve -0,5% -0,7% -0,9%
_ . Ko Jus varat atgut pec 10 904 12 911 15 287
Meérens scenarijs izmaksu segSanas
Vidéja gada atdeve 9,0% 8,9% 8,9%
" _ | KoJus varat atgit pec 11 363 13 922 16 874
Labveéligs scendrijs | izmaksu segSanas
Vidéja gada atdeve 13,6% 11,7% 11,0%

Tabula ir paradits, cik liela varétu bat Jasu pelna nakamajos 5 gados, realizéjoties daZzadiem scenarijiem,
pienemot, ka ieguldijat 10 000 eiro. Sie scenariji parada, kada varétu bit Jasu ieguldijumu potenciala atdeve.
Spriedzes scenarijs pardda, kada varétu bt atdeve galéjos tirgus apstaklos. Noradrttie scenariji ir nakotnes
darbibas rezultatu apléses, kas balstitas uz agrakiem pieradijumiem par to, ka ir mainijusies attieciga
ieguldijuma vértiba. Tas nav precizas norades vai solljumi par faktisko atdeves apméru, un tirgus tendences
nakotné var bt loti atSkirigas. JUsu sanemta summa bus atkariga no tirgus atdeves un produkta turéSanas
perioda. Akcijas ir brivi perkamas un pardodamas, taéu nav garantijas, ka akciju tirdznieciba Nasdaq Tallinas
birza bis aktiva vai ka tas tiks tirgotas par cenu, kas tuva to aktivu vértibai. Fonda akcijas cena reguléta tirgQ
var svarstities vairak, nekd bitu sagaidams, pamatojoties tikai uz riska kopsavilkuma raditaju. Uzraditie
skaitli ietver visas ar produktu saistitas izmaksas, bet tajas nav obligati jaieklauj visas izmaksas, ko iegulditajs
maksa konsultantam vai izplatitdjam. Skaitlos nav nemta véra iegulditaja personiga situacija nodoklu joma,
kas var ietekmét iegulditaja sanemto pelnu.

Kas notiek, ja Fonda parvalditajs nespéj veikt izmaksas?

Fonda aktivi tiek glabati atseviSki no Fonda parvalditaja aktiviem, citu Fonda parvalditaja parvaldito fondu
aktiviem un no citiem aktivu kopumiem, un Fonda aktivi nav dala no Fonda parvalditaja paradnieka mantas
bankrota procedidra. Fonda parvalditaja bankrota gadijuma Fonda parvaldibu parnem depozitarijs. Uz Fonda
aktiviem neatteicas iegulditaju kompensacijas vai garantiju shémas.




Kadas ir izmaksas?

Izmaksas lenesiguma samazindjums (Reduction in yield — RIY) parada Jisu samaksato pilno
laika gaita izmaksu ietekmi uz iesp&amo ieguldljumu ienesigumu. Kopéjas izmaksas ietver
vienreizéjas, pastavigas un papildu izmaksas. Seit noraditas summas ir pasa produkta
kumulativas izmaksas, kas prognozétas par tris dazadiem turésanas periodiem. Raditajos
ir pienemts, ka Jasu iegulditd summa ir 10 000 eiro. Sie raditaji ir apléses, un nakotné tie
var mainities. Persona, kas pardod Jums produktu vai sniedz par to konsultaciju, var
iekasét no Jums citu samaksu. Sada gadijuma attieciga persona sniegs Jums informaciju
par STm izmaksam un paskaidros, ka katra no tam laika gaita ietekmés Jusu ieguldijumu.
leguldijums 10 000 EUR Jaiznemat | Jaiznemat | ..o 0ot naudu pec
i naudu péc 1 naudu péc 3 .
Scenariji . 5 gadiem
gada gadiem
Kopéjas izmaksas (EUR) 153 553 1106
lenesiguma samazinajums o o o
(RIY) gada 1,39% 4,11% 6,75%
Izmaksu Fonds ir slégts fonds, un Fonda parvalditajs neatpérk Fonda akcijas pé&c akcionaru
sastavs pieprasijuma. Izmaksu sastava ietilpst:
— dazadu izdevumu veidu gada ietekme uz Jasu ieguldijuma pelnu, ko Jis varat
sanemt ieteikta turéSanas perioda beigas;
— dazadu izmaksu kategoriju nozime.
Vienreiz€jas | lestaSanas 0,00% | lestaSanas izmaksu ietekme.
izmaksas izmaksas
IzstaSanas 0,00% | IzstdSanas izmaksu ietekme termina beigas.
izmaksas
Pastavigas Portfela 0,05% | letekme, ko rada misu izmaksas, pérkot un
izmaksas darfjumu pardodot produkta pamata esoSos
izmaksas ieguldijumus.
Citas 1,13% | To izmaksu ietekme, kas mums katru gadu
pastavigas rodas saistiba ar Jusu ieguldijumu parvaldibu.
izmaksas
Papildu Ar darbibas 20,00% | Fonda atlidzibu par darbibas rezultatiem
izmaksas rezultatu aprékina ka starpibu starp korigéto slégsanas
saistitas cenu parskata gada pedgja tirdzniecibas diena
izmaksas un korigéto slégSanas cenu iepriekséja
parskata gada pédéja tirdzniecibas diena, kas
reizinata ar akciju skaitu parskata perioda
beigas. Sikaka informacija par atlidzibu ir
atrodama Fonda statutos, kas pieejami
timeklvietné www.eref.ee.
Nopelnitie 0,00% | Nopelnito procentu ietekme. Fondam nav
procenti paredzéta maksa, kas bdtu saistita ar
nopelnitajiem procentiem.

Cik ilgi man to vajadzétu turét, un vai es varu naudu iznemt agrak?

leteicamais turé$anas periods: Fondam nav noteikts minimalais turéSanas periods, bet, ta ka nekustama
Tpasuma ieguldijumu veértiba 1stermina var ievérojami svarstities, Fonds ir piemérots iegulditajiem ar vidéja
vai ilgaka termina ieguldijumu horizontu.

Izstasanas no ieguldijuma: Fonds ir slégts ieguldijumu fonds, tas nozimé, ka Fonda akcijas netiek
atpirktas péc akcionara pieprasijuma. Akcijas var brivi atsavinat. Akciju atsavinasana ir katra iegulditaja
individuals IEmums, kas atkariba no laika var butiski ietekmét konkréta iegulditaja ieguldijuma atdevi.
Atsavinasanas darijums var bt saistits ar darijjuma starpnieka noteiktajam izmaksam un maksam.

Ka iesniegt siidzibu?

Sadzibas var sitit pa pastu uz adresi A. Lauteri tn 5, 10114, Tallina, Igaunija vai pa e-pastu uz adresi

info@eften.ee.

Cita svariga informacija

Fonda statdti, ka arT cita informacija un parskati ir bez maksas pieejami Fonda timeklvietné www.eref.ee.
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